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Boletim de Servigo Eletronico da UFJF em
17/08/2021

UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
TERMO DE CONTRATO N2 41/2021

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA E A EMPRESA
JOKARLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

A UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA, com sede a Rua José Lourenco Kelmer s/n?, bairro Sdo Pedro, na
cidade de Juiz de Fora, Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob o n? 21.195.755/0001-69, neste ato representada
pelo Pré-Reitor de Infraestrutura e Gestdo, Sr. Marcos Tanure Sanabio, cuja competéncia para firmar este
instrumento é oriunda da Portaria SEl n° 265, de 03/03/2021, inscrito no CPF n° 193.864.356-91, portador da
Carteira de Identidade n° M580519 e do SIAPE n° 0314896, doravante denominado(a) LOCATARIO(A), e a
empresa JOKARLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.675.367/0001-
70, sediada no municipio de Governador Valadares, na Avenida Minas Gerais, 1303 Bairro Nossa Senhora das
Gracas, Telefone (33) 99911-2077, (33) 3271-5074, e-mail: adrianogv74@hotmail.com e
locadorapioneira@hotmail.com, doravante designada LOCADORA, neste ato representada pelo(a) Sr.(a) Karla
Torres Lopes, portador(a) da Carteira de Identidade n°® M-6.920.962 SSP MG., expedida pelo(a) SSP MG. e CPF
n° 032.690.016-06, tendo em vista o que consta da Dispensa n? 007/2021 - Processo Administrativo n°
23071.001412/2021-61 e em observancia as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e
condicBes a seguir enunciadas.

1.CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado na Avenida Moacir Paleta, s/ng,
bairro Vila Euzébio Cabral, no Municipio de Governador Valadares/MG, objeto da matricula n° 50068, do
Cartorio 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Governador Valadares/MG, para abrigar as instalagGes
da UFJF — Campus Governador Valadares.

ITEM DESCRICAO/ ESPECIFICACAO Valor mensal | Valor Anual

Locacgdo de imovel que atenda as necessidades
1 |de ensino e pratica de disciplinas do R$ 28.937,18 | RS 347.246,16
Departamento de Fisioterapia da UFJF/GV.

Manutencao de equipamentos de protegao de
combate a incéndio e emergéncia incluida
recarga de extintores de incéndio existentes no
imovel.

R$ 62,00 R§ 744,00

Total RS 28.999,18 | RS 347.990,16

1.2. A contratada terd o prazo de 6 (seis) meses, contados a partir da assinatura do presente contrato, para
realizar as adequac¢Ges no imével de acordo com o Caderno de especificagdes anexo a chamada publica n2
02/2020, podendo este prazo ser prorrogado por interesse das partes e mediante solicitagdo prévia da
contratada.

1.3. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
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2.CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993,
o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdao de imédvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde
gue o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

3.CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacOes de sua proposta;

3.1.1.1. Realizar as adequagdes, reformas e construgdes necessarias no imével, de acordo com o prazo
estabelecido no item 1.2 do presente contrato, de forma a atender o estabelecido no Caderno de
Especificacdes anexo a chamada publica n2 02/2020, consultando a contratante sempre que houver duvidas
referente a adequacgao.

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacgao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imdvel;

3.1.4. Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencgao do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizac¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagao;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de
lazer;

f. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, 3 LOCATARIA, informacdes sobre a composicio da taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU), taxas, inclusive a
contribuicao para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais outros encargos incidentes
sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a LOCATARIA;

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacao, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagao;
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3.1.14. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.15. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.16. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienac3do do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30
(trinta) dias contados da notificacdo;

3.1.17. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagdo da
documentacgdo correspondente.

3.1.18. Inspecionar os equipamentos de protecdo de combate a incéndio e emergéncia, como extintores,
mangueiras, lumindrias, bombas de incéndio, detectores de fumaca, centrais de gas e suas tubulagdes (teste de
estanqueidade) e tubulacbes de sistema de hidrante, entre outros, mediante agendamento prévio,
providenciando sua manutencdo sempre que necessario de acordo com a ultima edicdo da ABNT NBR12962.

4.CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1. A LOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu
todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagao, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de descrigao
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracées decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em substituicdo a sua
recuperacao, pagamento a titulo de indeniza¢do, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentdarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacGes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptacbes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, se houver, entendidas como aquelas necessarias a sua
administra¢do, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;
b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;
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d. manutenc¢do e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga,
de uso comum;

e. manutencao e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum

destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutenc¢ado e conservacgao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo de despesas
ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de condominio caso
sejam comprovadas a previsdo orcamentadria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da
Lei n2 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado;

4.1.14. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;
4.1.15. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Iméveis  competente;

4.1.16. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pela LOCADORA, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de
acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencédo, na forma do art. 35 da Lei n2 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios.

6.CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 28.937,18 (vinte e oito mil, novecentos e trinta e sete reais e dezoito
centavos) perfazendo o valor total anual de R$347.246,16 (trezentos e quarenta e sete mil, duzentos e
quarenta e seis reais e dezesseis centavos).

6.2. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel (dgua e
esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA,
serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de entrega
das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente.
A mesma propor¢ao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.
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7.CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera efetuado pela LOCATARIA no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da Nota
Fiscal/Fatura.

7.1.1. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso |l
do art. 24 da Lei 8.666, de 1993, deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, nos termos do art. 52, § 32, da Lei n? 8.666, de 1993.

7.2. Os efeitos financeiros da presente contrata¢do valerao a partir do momento do recebimento definitivo das
chaves, que devera coincidir com a aprovac¢io da equipe de fiscalizacdo da UFJF da construgdo/adaptacdo do
imovel, precedida de vistoria do imével.

7.3. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura sera precedida do recebimento definitivo do servico, conforme o Termo de
Referéncia.

7.4. A Nota Fiscal ou Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentacdao mencionada no art. 29 da Lei n2 8.666, de
1993.

7.4.1. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da LOCADORA, deverdao ser tomadas as
providéncias previstas no do art. 31 da Instru¢cdo Normativa n2 3, de 26 de abril de 2018.

7.5. O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.5.1. o prazo de validade;

7.5.2. a data da emissdo;

7.5.3. os dados do contrato e do érgao contratante;

7.5.4. o periodo de prestacao dos servicos;

7.5.5. o valor a pagar; e

7.5.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.6. Nos termos do item 1, do Anexo VIII-A da Instrugdo Normativa SEGES/MP n2 05, de 2017, sera efetuada a
retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das sang¢des cabiveis,
caso se constate que a LOCADORA:

7.6.1. ndo produziu os resultados acordados;
7.6.2. deixou de executar as atividades contratadas, ou nao as executou com a qualidade minima exigida;

7.6.3. deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execug¢ao do servico, ou utilizou-os
com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

7.7. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.8. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacdo, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao
da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.9. Antes de cada pagamento a LOCADORA, sera realizada consulta ao SICAF para verificar a manutencao das
condic¢oes de habilitagao exigidas no edital.

7.10. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade da LOCADORA, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da LOCATARIA.

7.11. Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, a Administracdo deverd realizar
consulta ao SICAF para identificar possivel suspensdo tempordria de participacdo em licitacdo, no ambito do
6rgao ou entidade, proibicao de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas,
observado o disposto no art. 29, da Instrucdo Normativa n2 3, de 26 de abril de 2018.
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7.12. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a LOCATARIA devera comunicar
aos orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da LOCADORA, bem
como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e
necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.13. Persistindo a irregularidade, a LOCATARIA deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada a LOCADORA a ampla defesa.

7.14. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdo do contrato, caso a LOCADORA n3o regularize sua situacdo junto ao SICAF.

7.14.1. Serd rescindido o contrato em execucdo com a LOCADORA inadimplente no SICAF, salvo por motivo de
economicidade, seguranga nacional ou outro de interesse publico de alta relevancia, devidamente justificado,
em qualquer caso, pela maxima autoridade da LOCATARIA.

7.15. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel, em especial a
prevista no artigo 31 da Lei 8.212, de 1993, nos termos do item 6 do Anexo XI da IN SEGES/MP n. 5/2017,
qguando couber.

7.16. E vedado o pagamento, a qualquer titulo, por servicos prestados, a empresa privada que tenha em seu
quadro societdrio servidor publico da ativa do 6rgao contratante, com fundamento na Lei de Diretrizes
Orcamentarias vigente.

7.17. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na
legislacdo vigente.

7.18. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento.

7.19. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA,
gue porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.20. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a
data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte
formula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratodrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP = Valor da parcela a
ser paga.

| = indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I =(TX) | = (6/100) | =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

7.21. A antecipacdo de pagamento ndo é aplicdvel a esta contratacao.

8.CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, acrescido do prazo previsto no item 1.2 do
presente contrato, com inicio na data de assinatura do contrato pelas partes, nos termos do artigo 3° da Lei
n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracao e certificacdo
de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.1.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita 8 LOCATARIA,
com antecedéncia minima de 6 (seis) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo
das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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9.CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacao do imdvel locado, na forma do artigo
82 da Lei n? 8.245, de 1991.

10.CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M ou outro que venha substitui-
lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

10.2.No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, a LOCATARIA pagara a LOCADORA a
importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja
divulgado o indice definitivo. Fica a LOCATARIA obrigada a apresentar memdria de calculo referente ao
reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

10.3. Nas aferi¢es finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

10.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nado possa mais
ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagao entdo em vigor.

10.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.6. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, serd formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteragao contratual.

10.7. Se a variagcdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocdo de preco compativel ao mercado de locacdo no
municipio em que se situa o imével.

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: 153061
Fonte: 8100000000

Programa de Trabalho :169670
Elemento de Despesa: 339039
Pl: 1

Empenho: 2021NE000420

12.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual
competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execuc3o.

12.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢do do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adoc¢do das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do contrato.

12.2. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugao do contrato consistem na verificagdo da conformidade
da prestacdo dos servicos, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que serao exercidos por um
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ou mais representantes da Locatdria, especialmente designados, na forma dos arts. 67 e 73 da Lei n? 8.666, de
1993.

12.3. O representante da Locataria devera ter a qualificacdo necessaria para o acompanhamento e controle da
execucado dos servicos e do contrato.

12.4. A verificacdo da adequacdo da prestacdo do servico devera ser realizada com base nos critérios previstos
no Termo de Referéncia.

12.5. A fiscalizagdo do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade pactuada, sem
perda da qualidade na execucdo do servico, devera comunicar a autoridade responsavel para que esta promova
a adequacdo contratual a produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os limites de alteracdo dos
valores contratuais previstos no § 12 do artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

12.6. A conformidade dos espagos do imével a ser utilizado na execu¢do do contrato devera ser verificada
juntamente com o documento da Locadora que contenha a relacdo detalhada dos mesmos, de acordo com o
estabelecido no Termo de Referéncia, informando as respectivas quantidades e especificacdes técnicas.

12.7. O representante da Locataria devera promover o registro das ocorréncias verificadas, adotando as
providéncias necessarias ao fiel cumprimento das cladusulas contratuais, conforme o disposto nos §§ 12 e 22 do
art. 67 da Lei n? 8.666, de 1993.

12.8. O descumprimento total ou parcial das obriga¢des e responsabilidades assumidas pela Locadora ensejara
a aplicacdo de sancOes administrativas, previstas neste Termo de Contrato e na legislacdo vigente, podendo
culminar em rescisao contratual, conforme disposto nos artigos 77 e 87 da Lei n2 8.666, de 1993.

12.9. As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execu¢do contratual devem ser realizadas de forma
preventiva, rotineira e sistemdtica, podendo ser exercidas por servidores, equipe de fiscalizacdo ou Unico
servidor, desde que, no exercicio dessas atribuicdes, fique assegurada a distingao dessas atividades e, em
razao do volume de trabalho, ndo comprometa o desempenho de todas as a¢des relacionadas a Gestdo do
Contrato.

12.10. Durante a execug¢do do objeto, o fiscal técnico deverd monitorar constantemente o nivel de qualidade
dos servicos para evitar a sua degeneracdo, devendo intervir para requerer a Locadora a correcdo das faltas,
falhas e irregularidades constatadas.

12.11. O fiscal técnico devera apresentar ao preposto da Locadora a avaliagao da execugao do objeto ou, se for
0 caso, a avaliacdo de desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizada.

12.12. Em hipdtese alguma, serd admitido que a prépria Locadora materialize a avaliacdo de desempenho e
qualidade da prestagdo dos servigos realizada.

12.13. A Locadora poderd apresentar justificativa para a prestacdo do servico com menor nivel de
conformidade, que poderd ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada a excepcionalidade da
ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

12.14. Na hipdtese de comportamento continuo de desconformidade da prestagao do servico em relagao a
qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores,
além dos fatores redutores, devem ser aplicadas as san¢des a Locadora de acordo com as regras previstas no
ato convocatdério.

12.15. O fiscal técnico podera realizar avaliacdo didria, semanal ou mensal, desde que o periodo escolhido seja
suficiente para avaliar ou, se for o caso, aferir o desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos.

12.16. As disposi¢Oes previstas nesta clausula ndo excluem o disposto no Anexo VIII da Instrugdo Normativa
SLTI/MP n2 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacdo.

12.17. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Locadora, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢bes técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade da Locataria ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade com o art. 70 da Lei
n2 8.666, de 1993.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

8/1



23/08/2021 SEI/UFJF - 0462239 - CONTRATOS 01 - Instrumento Contratual

https://sei.ufjf.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=527368&infra_sistema=1...

13.2. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da locadora com/em outra pessoa juridica, desde que sejam
observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitacdo original; sejam
mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato; ndo haja prejuizo a execu¢ao do objeto pactuado e haja
a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do contrato.

13.3. Ndo sera admitida a subcontratacdo do objeto.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratacao;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 0,25% (vinte e cinco décimos por cento) mensal da locacdo; por dia de atraso, injustificado,
sobre o valor

c. Compensatoria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo total ou
parcial de obrigacdo assumida.

d. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Universidade Federal de Juiz de
Fora, pelo prazo de até dois anos;

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagbes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n2 8.666, de 1993, e
subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideracdo a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de descumprimento
total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo
das penalidades cabiveis.
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15.1.1. A rescisdao por descumprimento das cldusulas e obrigacGes contratuais acarretara a execucao dos
valores das multas e indenizacGes devidas a LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdao do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 78
da Lei n2 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicdveis a esta relacdo
locaticia.

15.2.1 Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde
que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido.

15.2.2 Em caso de denuncia antecipada, a UFJF pagara ao LOCADOR multa, desde ja convencionada, de 10%
(dez por cento) calculada sobre o valor mensal locativo atualizado, multiplicada pela quantidade de meses
restantes para o término da vigéncia contratual.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupa¢do do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo
tenha concorrido para a situacao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisao contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizagbes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposicoes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Sec¢ado Judiciaria de Governador Valadares - Justica Federal, com exclusdao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E, por estarem as partes justas e acordadas, assinam o presente instrumento de forma eletronica, através do
Sistema Eletrénico de Informacgdes — SEI.

— ™

eil Documento assinado eletronicamente por Karla Torres Lopes, Usuario Externo, em 16/08/2021, as 11:53,
:s'?m.-.:u.':-. 'l':;-__ly conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de
cletrinica novembro de 2020.

-
Documento assinado eletronicamente por Marcos Tanure Sanabio, Pré-Reitor(a), em 16/08/2021, as

&
|
;‘?E!,Z l'ﬁ] 15:05, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13
eletrénica de novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Luiz Claudio da Silva, Usuario Externo, em 16/08/2021, as
15:19, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n2 10.543, de 13
de novembro de 2020.
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eil Documento assinado eletronicamente por Karine de Paula Barros, Servidor(a), em 16/08/2021, as 15:58,
;g'imm: L‘lly conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de

| eletrbnica novembro de 2020.
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