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A UNIAO, por meio da UNIVERSIDADE FEDERAL DE
JUIZ DE FORA, com observancia das disposices da
LElI N° 14436, de 9 de Agosto DE 2022
Lei de diretrizes orcamentarias (LDO), da Lei n°® 13.971
de 2019 Plano (PPA), divulga Aviso de Procura de
Imével para apresentacdo de propostas, conforme
termos definidos neste instrumento. As propostas seréo
recebidas pela UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ
DE FORA entre os dias 24/01/2024 e 07/02/2024.

1. GENERALIDADES

1.1 Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Aviso
de Procura de Imaovel, as especificacfes basicas que deverdo ser seguidas
para o atendimento do objeto.

1.2  Estas especificagBes sdo exigéncias minimas, ndo limitando a gama
de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

1.3 O presente AVISO DE PROCURA DE IMOVEL ndo implica em
obrigatoriedade de locagdo do imével ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas, tendo em vista que se trata apenas de uma
consulta publica.

2. OBJETO



2.1 O objeto é a locacao de imével de terceiros, tipo galpdo, com area
disponivel para locacdo e ocupacdo de no minimo 300m? (trezentos
metros quadrados) maximo de 2.000m? (dois mil metros quadrados)
para servir de armazenamento, guarda e conservacao de materiais de
expediente e consumo, bens moveis novos e usados, equipamentos de
informatica, material pedagdgico, livros e materiais permanentes
pertencentes a Universidade Federal de Juiz de Fora.

2.1.1 O galpédo devera apresentar fechamento integral das areas
abertas, cobrindo telhados, paredes e demais estruturas,
assegurando que nenhuma quantidade significativa de agua possa
penetrar. garantindo total vedacao e protecao contra intempéries.

2.1.2 E desejavel que o galpdo tenha um sistema de drenagem
eficiente para evitar acimulos de agua nas proximidades do edificio

2.1.3 A via principal de acesso, bem como as vias adjacentes ao
imoével, devera possuir infraestrutura urbana basica como rede de
agua e esgoto, rede elétrica, iluminacdo publica, pavimentacdo e
sinalizacgao.
2.2 O objeto deste Aviso de Procura de Imével constitui-se na prospeccao
do mercado imobiliario em Governador Valadares/MG, visando a futura
locacdo de imével que venha a apresentar as caracteristicas minimas
necessarias a Universidade Federal de Juiz de Fora, campus Governador
Valadares.

2.3 A contratacdo/locacdo do imovel se dard na modalidade contrato de
locacdo de imovel.

3. DA ELEGIBILIDADE DOS PARTICIPANTES

3.1 Poderédo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que
atendam as condicdes exigidas neste Aviso e seus Anexos.

3.2  Na&o poderéo participar deste certame:

a) Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em
processo de recuperacao judicial ou extrajudicial, concurso de
credores, dissolucao e liquidacao;

b) Interessados que tenham sido declarados inidéneos para licitar ou
contratar com a Administracao Publica ou punidos com a sancéo de
suspensao temporaria do direito de licitar e contratar com a
Universidade Federal de Juiz de Fora.

3.2.1 Nao serdo aceitas propostas de empresas que estejam
incluidas, como inidéneas, em um dos cadastros abaixo:
a) Cadastro Nacional de empresas inidéneas e suspensas —
CEIS da Controladoria Geral da Unido

(https://Iwww.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis );


https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis

4.

6.

b) Cadastro de Licitantes Inidéneos do Tribunal de Contas da
Unido (https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:2:::NO:2:: );

c) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Improbidade
Administrativa do  Conselho  Nacional de  Justica
(https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.p
hp);

d) Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor
Publico Federal - CADIN, de que trata a Lei n°® 10.522/2002.

DA VIGENCIA

4.1 O prazo contratual sera de 1(um) ano contados a partir da assinatura
do contrato, podendo ser prorrogado por interesse da Administracao por
periodos sucessivos. Fundamento legal: Orientacdo Normativa n° 6, de 1°
de abril de 2009
https://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:advocacia.geral.uniao:orientacao.nor
mativa:2009-04-01:6

LOCALIZACAO GENCIA DO CONTRATO

5.1 A estrutura do imovel sera objeto de analise no processo de selecao das
propostas, levando em consideracdo que o local ndo esteja sujeito a
enchentes e alagamentos

5.2 Sera solicitada uma inspecéao prévia para garantir que todas as areas do
galpéo estejam em conformidade com os requisitos de a prova de chuva.

VALOR DO ALUGUEL E REAJUSTE

6.1 O valor da locacao devera ser compativel com o preco de mercado,
mediante a prévia avaliacdo, conforme orienta Lei n°14.133 de 2021.

6.1.1 O valor do imével apresentado na proposta serd analisado por
profissional técnico especializado, se esta compativel com o preco de
mercado, utilizado o Método Comparativo Direto conforme orienta a
ABNT NBR 14653.

6.1.2 Caso o valor do imével esteja incompativel com o preco de
mercado, a UFJF poderd negociar com a proponente a reducao do
valor.
6.2 Os pagamentos dos aluguéis sO terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.
6.2.1 Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, mediante a
aplicacdo de indice a ser estipulado pela UFJF, desde que seja


https://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:advocacia.geral.uniao:orientacao.normativa:2009-04-01;6
https://www.lexml.gov.br/urn/urn:lex:br:advocacia.geral.uniao:orientacao.normativa:2009-04-01;6
https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php
https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:2:::NO:2

observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de
sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

6.2.2 O reajuste serd formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacédo de vigéncia
ou alteracao contratual.

6.2.3 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado, a LOCADORA devera
negociar a adocao de preco compativel ao mercado de locagcédo na
cidade de Governador Valadares MG.

6.3 NAO serdo de responsabilidade da LOCATARIA, pagar ou ratear o
Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU.

6.4 O contrato a ser firmado entre as partes seguird o0 modelo de contrato
de locacao de imovel recomendado pela AGU, podendo incorrer pequenas
alteracOes a fim de adequar ao objeto e as condicOes pactuadas, disponivel
no site da AGU em:

https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/modelos/
licitacoesecontratos

. DOS PRAZOS PARA ADEQUACAO DO IMOVEL

7.1 A LOCADORA tera o prazo de até 90 (noventa) dias a partir da data
de assinatura do contrato para possiveis adequacdes do imoével, como
obras, reformas, adequacfes elétricas, hidraulicas, logicas, instalacdo de
equipamentos, pintura e outras, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta)
dias mediante justificativa aceita pela UFJF.

7.2  Durante a adequacdo do imovel, a LOCATARIA podera consultar a
equipe de Infraestrutura da UFJF campus GV.

7.3 A LOCADORA devera informar & LOCATARIA da finalizacdo das
adequacodes, para realizacao da vistoria.

. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

8.1 O imovel devera apresentar:

a) estrutura de cabeamento elétrico em boas condi¢des

b) estrutura fisica que ndo possua infiltragdes ou goteiras.

C) Pelo menos um banheiro

d) Disponibilidade de ocupacéo imediata

8.2 Serd de responsabilidade da LOCADORA providenciar, caso néo
haja, o AVCB e o Habite-se do imével.



9. DA PROPOSTA

9.1 Ao enviar a proposta, o proponente concorda com as disposicdes do
presente edital.

9.2  As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatorios:

a) Dados do participante como Nome/Razdo social, CPF/CNPJ,
telefone, e-mail de contato;

b) Localizacéo precisa do imével;

c) Informacdes gqualitativas e quantitativas do imével e do terreno, como
area em m?,numero de cémodos, imagens de seu interior e projeto

arquiteténico (se houver);

d) Imagens do imével e seu entorno;

e) Valor de locacéo mensal pretendido (se atentar para o item 6);

f) Valor do condominio, se houver;

g) Comprovacédo de que o0 participante tem poderes para negociar o
imovel objeto da proposta;
O Observacéao: Para assinatura do contrato, sera exigida certidao

de matricula atualizada do imoével, além de documentos do
representante legal conforme matricula.

h) Outras informacdes que o participante julgar pertinentes.

9.3 A validade da proposta devera ser de, no minimo, 150 (cento e
cinquenta) dias, contados da data da entrega da mesma.

9.4 Os responsaveis pelas propostas podem ser convocados para
prestarem informacdes presencialmente, para diligenciar visitas ao local
proposto e/ou para adequarem/retificarem a proposta visando atender o
Aviso e as necessidades da UFJF.

9.5 Apb6s atendimento as exigéncias do Aviso, o valor de locagdo do
imovel sera avaliado por engenheiro civil do quadro da UFJF, na forma do
art. 7°, “c”, da Lei n°® 5.194/66, bem como a Instrugdo Normativa n° 1, de 2 de
dezembro de 2014, da Secretaria do Patrimoénio da Unido para verificagao
da adequacdo da proposta técnica.

10. DA ENTREGA DA PROPOSTA

10.1 LOCAL: As propostas devem ser encaminhadas para Equipe de
Planejamento de Contratacdo (EPC) designada pelo TERMO DE



DESIGNA(;AOISEI - EPC N° 142, DE 15 DE SETEMBRO DE 2023, por e-
mail: ca.gv@ufjf.br

10.2 PRAZO: As propostas deverdo ser entregues entre os dias
24/01/2024 a  07/02/2024

10.3 HORARIO: 00h00 as 23h59 (horario de Brasilia/DF).

10.4 Nao serdo aceitas propostas enviadas fora do prazo e horério.

11.DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

11.1 As propostas serdo submetidas a Equipe de Planejamento de
Contratacdo (EPC) para analise e julgamento, considerando as exigéncias e
0s critérios objetivos contidos no presente aviso.

11.2 A classificacdo e selecdo da melhor proposta, levard em
consideracdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do
imovel pretendido pela UFJF:

a) o valor do aluguel;

b) as condic¢des da sua estrutura fisica e instalagées;

c) asua localizacéao;

d) afacilidade de acesso do publico e dos servidores ao imével.

12.1 Prazos do processo de selecao das propostas:

Langcamento do Edital de Aviso 24/01/2024

Data final para envio da proposta e documentagéo

07/02/2024
complementar

Divulgagéo do Resultado preliminar no sitio

https://www.ufjf.br/licitacoesgv/editais/ Ate 09/02/2024

) o L. Até 3 dias lteis
Prazo para interposicdo de eventual recurso voluntario, no

o ~ . ~ apos a
caso de irresignagao por parte dos participantes em relagao . .
~ divulgacéao do
ao resultado da selecéo.
resultado

Até 3 dias uteis
apés
interposicao
do(s) recurso(s)

Prazo para analise dos recursos interpostos



https://www.ufjf.br/licitacoesgv/editais/

Publicacao do resultado final no sitio | Até 20/02/2024
https://www.ufjf.br/licitacoesgv/editais/

a) O prazo para a interposicao de recurso € de 03 dias uteis, contados
da data da divulgacédo do resultado na pagina do sitio oficial da UFJF/
GV,

b) Os recursos deverdo ser propostos em meio digital destinado a
Equipe de Planejamento de Contratacdo (EPC) no e-mail:

ca.gv@ufif.br

c) Na&o seréa aceito recurso interposto fora do prazo.

13. DISPOSIGOES GERAIS

13.1 Publicacao do Aviso: Este Aviso e seus Anexos seréo divulgados no
link (https://www.ufjf.br/licitacoesgv/editais/).

13.2 Retificacdo do Aviso: O presente Aviso é passivel de retificacdo
apos a publicacdo, mediante “retificacdo” a ser publicado no sitio
(https://www.ufjf.br/licitacoesgv/editais/), devendo 0s interessados
acompanharem e se adequarem as retificacdes que porventura ocorrerem
sem que isso implique direito a indenizagdo ou reclamacgéo de qualquer
natureza.

13.3 Casos Omissos: A UFJF resolvera os casos omissos e as situacoes
nao previstas no presente Aviso de Procura de Imovel.

13.4 Esclarecimentos: Os esclarecimentos acerca do conteludo deste
Aviso poderdo ser obtidos através da Equipe de Planejamento de
Contratacdo (EPC) no e-mail: ca.gv@ufif.br .

Governador Valadares, 24 de JANEIRO DE 2024.

Equipe de Planejamento de Contratacdo (EPC) designada pelo
TERMO DE DESIGNA(;AOISEI - EPC N° 142, DE 15 DE SETEMBRO DE 2023,
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