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Boletim de Servigo Eletronico da UFJF em
27/07.2023
DOU de 02/08/2023, segiio 3, paginag 62

UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DEIMOVEL N°
30/2023 QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIVERSIDADE FEDERAL
DE JUIZ DE FORA E A EMPRESA JOKARLA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

A Universidade Federal de Juiz de Fora com sede na Rua José Lourenco Kelmer, s/ n° - Bairro Sao
Pedro, na cidade de Juiz de Fora/ MG, CEP 36036-900, inscrita no CNPJ sob o n? 21.195.755/0001-69,
neste ato representada pelo Reitor da UFJF, Sr. Marcus Vinicius David, nomeado pelo Decreto de 03 de
abril de 2020, publicado no DOU de 06 de abril de 2020, inscrito no CPF q
Il matricula SIAPE n? 2146614, doravante denominada LOCATARIA, e a empresa Jokarla
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n® 18.675.367/0001-70, sediada no
municipio de Governador Valadares, na Avenida Minas Gerais, n? 1303, Bairro Nossa Senhora das
Gragas, Telefone: [ NNEGN (33) 3271-5074, E-mail:

e locadorapioneira@hotmail.com, doravante designada LOCADORA, ne a pela
Sra. Karla Torres Lopes, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n? 23071.003671/2023-
99 e em observancia as disposigoes da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n? 8.666, de 21 de
junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condicbes a
seguir enunciadas.

ALS : -D

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imével construido sob medida, no terceiro e
quarto andares do imovel situado na Avenida Moacir Paleta, n? 1167, antigo bairro Vila Euzébio Cabral
(atualmente bairro Sao Pedro), no Municipio de Governador Valadares/MG, objeto da matricula n® 50068,
do Cartdrio 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Governador Valadares/MG, com édrea de cerca
de 4.000 m? para abrigar as instalacoes do curso de Odontologia da UFIF = Campus Governador
Valadares, conforme condicbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

ITEM[DESCRICAO/ ESPECIFICACAO Valor lator Axiua [VRlor Tetal 10
mensal janos
[Locacdo do 3° e 4° andares do prédio localizade na
. H | n (1] . . e
Avenida Moacir Paleta, n® 1167, antigo bairro Vila RS RS [R$

1 !guzehiu Cabral (atualmente bairro Siao Pedro) em 115.000.00 [1.380.000.00 [13.800.000.00

overnador Valadares para abrigar as instalacdes do
curso de Odontologia da UFJF -~ Campus GV,

l'axa de coleta de residuos sélidos estimada a ser paga
Ipor meio de reembolso a locadora.

R$500,27 qRS 6.003,24 RS 60.032,40

3 Manutenc¢io de equipamentos de prote¢io de combate a [RS 125,00 RS 1.500,00 [R$ 15.000,00
incéndio ¢ emergéncia incluida recarga de extintores de
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|incéndi0 existentes no imovel.

R$ R$ R$

Total 115.625,27 |1.387.503,24 [13.875.032.,40

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
1.3. O objeto da Inexigibilidade de Licitacdo tem a natureza de locacdo de imével sob medida.

1.4. A presente contratacdo, nos termos aqui descritos, foi aprovada por unanimidade em reunido do
Conselho Superior da UFJF ocorrida no dia 30 de setembro de 2022 e foi autorizada por meio da
RESOLUCAO N2 56.2022, DE 03 DE OUTUBRO DE 2022.

1.5. A contratada/locadora devera construir o imével no prazo maximo de 30 (trinta) meses, prorrogavel
por mais 6 (seis) meses, mediante justificativa aceita pela contratante/locataria, com base no Caderno de
EspecificacGes anexo ao edital de Aviso de Procura de Imdvel 02/2022 (documentos 0638471 e 0813660
do processo SEI: 23071.938246/2021-95).

1.6. Os projetos necessdrios para construcdo da edificacdo deverdo ser submetidos a equipe técnica da
UFJF, para apreciagao e aprovacgao.

1.7. Durante o projeto e a construcdo, a LOCADORA podera consultar a equipe de Infraestrutura da UFJF
Campus GV, sobre eventuais duvidas quanto ao Caderno de Especifica¢des.

1.8. A LOCADORA devera informar a LOCATARIA da finalizacdo da construcdo, para realizacdo da vistoria
pela equipe técnica de vistoria.

1.8.1 Caso o imovel ndo esteja em conformidade, a equipe técnica de vistoria podera conceder prazo para
adequacao do imével compativel com o nivel de intervencao necessaria.

1.9. As manutenc¢des corretivas e preventivas dos equipamentos que porventura vierem a ser instalados
no imoével como elevadores, cadeiras odontoldgicas, sistema de compressores, condicionadores de ar,
plataformas elevatdrias, catracas, bombas, filtros e outros, poderdo ser executadas pela
contratada/locadora e serem pagas pela contratante/locataria por meio de reembolso, e serdo firmados
por meio de aditivo ao contrato apds negociacdo entre as partes.

1.10. As partes poderdo negociar a ampliacdo ou reducdo das dreas alugadas, que deverd ser
concretizada por meio de aditivo ao contrato.

1.11. A UFJF ira fornecer a especificacao técnica detalhada dos equipamentos citados no caderno de
especificacoes, em até 30 (trinta) dias apds assinatura deste contrato.

1.12. A edificagdo a ser construida devera dispor de infraestrutura necessaria para o pleno
funcionamento do prédio considerando o uso que se destina.

1.13. NAO serdo de responsabilidade da LOCATARIA, pagar ou ratear os impostos (especialmente Imposto
Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribui¢cdo para o custeio de servicos de iluminacgao
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a
LOCATARIA, conforme recomendacdo da Advocacia Geral da Unido (AGU).

1.14. O aluguel dos bens modveis sera pago mensalmente pela UFJF no valor de 1% do valor de compra do
bem, desde que este seja utilizado pela LOCATARIA.

1.14.1. Entende-se como bens mdveis, os mobilidrios e equipamentos presentes no local de propriedade
da LOCADORA, como carteiras, condicionadores de ar, data show, mesas, equipamentos de laboratério,
placas de identificacdo, etc.

1.15. Caso o imdvel apresente instalacdes além das exigidas, a UFJF podera optar por locar apenas as
instalacdes descritas no Caderno de Especificacbes anexo ao edital do Aviso de Procura de Imdvel
02/2022 (documentos 0638471 e 0813660 do processo SEl: 23071.938246/2021-95).

1.16. O presente contrato e o termo de referéncia sdo vinculados ao Edital de Aviso de Procura de Imdvel
02/2022-GV.
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1.17 O inicio das Obras previstas fica subordinado a aprovagdo, pela municipalidade de Governador
Valadares, as expensas do Locador, do Projeto de Construcdo da Obra em consonancia com a
Documentacdo Técnica, com a emissdo do competente e correlato Alvara de Construcdo ("Alvara de
Construgdo").

1.17.1 a disposicdo do item 1.17, ndo afasta, nem prejudica, a obrigacdo assumida no item 1.5, ao qual o
locador se obriga em entregar a obra no prazo de 30 meses apds a celebracdo da avenca, prorrogdavel por
mais 6 meses mediante justificativa.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput, da Lei n° 8.666, de
1993, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que
o imdvel é o Unico apto a atender as necessidades da Administragao Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Realizar as adequacdes, reformas e constru¢des necessdrias no imével, de forma a atender o
estabelecido no Caderno de Especificagcdes, anexo ao edital do Aviso de Procura de Imdével 02/2022,
consultando a locataria sempre que houver duvidas referente a adequacao;

3.1.3. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgdo pertinente, para fins de avaliagdo por
parte da LOCATARIA;

3.1.4. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

3.1.5. Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imodvel;

3.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.7. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;
3.1.8. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quita¢do genérica;

3.1.9. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacGes, nestas compreendidas
as despesas necessadrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminac¢do, bem como das esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d. indenizac¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacgao;

e. instalagdo de equipamento de segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicac¢do, de esporte
e de lazer;

f. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias.
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3.1.11. Fornecer, quando solicitado, 8 LOCATARIA, informagdes sobre a composicdo da taxa condominial
paga;

3.1.12. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU), bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento n3o incumba a LOCATARIA;

3.1.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio, rede de ldgica, rede de gases, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequacao, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas
no processo de contratagdo;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio
de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

3.1.18. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente;

3.1.19. Inspecionar os equipamentos de prote¢dao de combate a incéndio e emergéncia, como extintores,
mangueiras, luminarias, bombas de incéndio, detectores de fumaca, centrais de gas e suas tubulacdes
(teste de estanqueidade) e tubula¢des de sistema de hidrante, entre outros, mediante agendamento
prévio, providenciando sua manutencdo sempre que necessario de acordo com a ultima edicdo da ABNT
NBR 12962;

3.1.20. Realizar a recarga dos extintores de incéndio do imdvel regularmente, antes da data estipulada de
validade das cargas.

3.1.21 os servigos descritos nos itens 3.1.19 e 3.1.20 serdo reembolsados a contratada, mediante a
apresentagao das notas fiscais e comprovantes de pagamento pela contratada, apds o servigo ser
executado, sendo que o valor a ser reembolsado deverd ser no valor exato dos documentos
apresentados, desde que compativel com valor de mercado;

3.1.22. Pagar a Taxa de residuos sélidos incidente sobre o imével com o reembolso pela LOCATARIA.

3.1.23. Providenciar o AVCB e o Habite-Se do imovel antes da entrega das chaves.

4. CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes
do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.
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4.1.4.2. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderda efetuar, em substituicdo a
sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto
ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptagoes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

N

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracdo, como:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forca das dreas comuns. Considerando o disposto no item 1.13 da
clausula primeira deste contrato, o valor pago pela Locataria referente a contribuicdo de iluminacao
publica, que integra a fatura de energia elétrica (luz e forga), devera ser descontado quando da efetivacao
do pagamento da fatura relativa as despesas varidveis.

c. limpeza, conservacdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdao e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranga, de uso comum;

e. manutencao e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
f. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
g. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

h. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacao de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovacao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991,

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que venham a
ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no
que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado;

4.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;
4.1.15. Realizar a manutencdo preventiva dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

4.1.16. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.
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4.1.17. Pagar as taxas (especialmente a Taxa de recolhimento de residuos sélidos por meio de reembolso
a locadora), bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo
incumba a LOCADORA.

5. CLAUSULA QUINTA — DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E FORMA DE SELECAO DO
FORNECEDOR

5.1. Trata-se de locagdo de imdvel de carater continuado sem fornecimento de mado de obra em regime
de dedicagdo exclusiva, contratado mediante Inexigibilidade de Licitagao.

5.2. Os servicos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos do Decreto n° 9.507, de 21 de
setembro de 2018, ndo se constituindo em quaisquer das atividades, previstas no art. 32 do aludido
decreto, cuja execucdo indireta é vedada.

5.3. O fornecedor foi selecionado por meio do Aviso de Procura de Imdveis de numeragdo 02/2022,
sendo o Unico interessado que apresentou proposta.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQO

6.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pela LOCADORA,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdao indenizdveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

6.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizdveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da
Lei n2 8.245/91.

6.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com os seus respectivos acessorios.

7. CLAUSULA SETIMA — DO VALOR DO ALUGUEL

7.1. O valor do aluguel mensal estimado ¢ de RS 115.625,27 (cento e quinze mil, seiscentos e vinte e
cinco reais e vinte e sete centavos), perfazendo o valor total de RS 13.875.032,40 (treze milhdes,
oitocentos e setenta e cinco mil, trinta e dois reais e quarenta centavos).

7.2. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével
(dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

7.2.1. O acertamento desta proporc¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de
entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a
LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma proporcdo também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

8. CLAUSULA OITAVA — DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento serad efetuado mensalmente, até o 302 (trigésimo) dia util do més subsequente ao
vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, tenha sido
apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis.
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8.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até 30
(trinta) dias uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobrancga correspondente
pela LOCADORA.

8.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranca apresentado pela LOCADORA.

8.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquida¢ao da despesa, o pagamento ficara pendente até
gue a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-
4 ap6s a comprovacdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

8.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do
cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal
federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

8.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na
legislacao vigente.

8.6. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

8.7. A LOCATARIA n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, gque porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a
aplicacao da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

1=0,00016438
[ = (TX)=(6/100) /365
TX = Percentual da taxa anual = 6%

9. CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 120 (cento e vinte) meses, com inicio na data de assinatura
do contrato, acrescido do tempo de construcdo do imdvel, conforme item 1.5 deste contrato, nos termos
do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

9.1.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo. Toda
prorrogacdo sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
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9.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdao, a LOCADORA deverd enviar comunicagao escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das san¢Ges cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10. CLAUSULA DECIMA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével locado, na forma
do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

I {“"

10.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual “clausula de vigéncia no caso de
alienacdo de coisa locada”, a LOCATARIA levara o presente contrato de locacdo a registro no Cartério de
Registro de Imdveis competente, conforme item 4.1.16.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA)
— IBGE, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

11.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, serd formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou alteracao contratual.

11.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente loca¢do, a LOCADORA aceita negociar a adogao de pre¢co compativel ao mercado
de locacdo no municipio em que se situa o imdvel.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: 153061
Fonte: 1000000000

Programa de Trabalho: 169672
Elemento de Despesa: 339039
Pl: M8282G1900N

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZACAQO

13.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao
gual competird dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

13.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢do do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.1.2. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.
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13.1.3. A LOCADORA poderd indicar um representante para representd-lo na execugao do contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS ALTERACOES

14.1. Eventuais alterag¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de1993.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 0,25% (vinte e cinco décimos por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o
valor mensal da locacgdo;

b.2. Compensatdria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao
total ou parcial de obrigacdo assumida.

c. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Universidade Federal de Juiz de Fora, pelo
prazo de até dois anos;

d. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados.

15.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

15.2.1. tenham sofrido condenag¢des definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

15.2.2. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

15.3. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei n2 8.666, de
1993, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideracdo a gravidade da conduta
do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA, observado o principio
da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e
cobrados judicialmente.

15.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela LOCATARIA.

15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. A LOCATARIA poderad rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a LOCADORA, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a execucdo dos
valores das multas e indenizacdes devidas a LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no
art. 78 da Lei n2 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a
esta relagao locaticia.

16.2.1. Nas hipdteses de rescisao de que tratam os incisos Xl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

16.3. Em caso de denuncia antecipada, desde que nao haja culpa ou dolo da LOCADORA, a UFJF pagard a
LOCADORA multa, desde ja convencionada, de 50% (cinquenta por cento) decrescente em 10% (dez por
cento) a cada ano de loca¢do ou em 0,8333% a cada més de locacdo, com valor minimo de 10% para os
primeiros 120 meses de contrato, calculada sobre o valor mensal locativo atualizado, multiplicada pela
guantidade de meses restantes para o término da vigéncia contratual.

16.3.1. Para célculo da multa serd utilizada a seguinte férmula:

Valor rescisorio = Multa x Valor aluguel mensal x niimero de meses restantes.
Multa = 50% - (0,833% x Meses completos) {Multa € R | Multa > 10%}.

Valor rescisorio = [S0% - (0,833% x Meses completos)] x valor aluguel mensal x n° de meses restantes.

16.3.2. Decorrido o prazo de 120 meses apds a conclusdo da obra, ndo mais serd cobrada multa
rescisoria.

16.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
gue, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.

16.5. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio
e a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢do escrita e fundamentada da autoridade competente.

16.7. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:
16.7.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.7.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.7.3. IndenizagOes e multas.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA CONVOCACAQO PARA ASSINATURA

17.1. O instrumento de contrato, termos aditivos e seus anexos deverdo ser assinados eletronicamente,
por meio de login e senha no Sistema Eletronico de Informagdes — SEI da SUBLOCATARIA ou por
assinatura digital, conforme disposi¢cdes a seguir:
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17.1.1. Homologado o resultado da licitagao, os vencedores serdo convocados para assinatura eletronica
do Termo de Contrato, que devera ocorrer no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da sua
disponibilizacdo no Sistema Eletronico de Informacdes (SEIl). A falta de cumprimento do prazo poderd
ensejar em sangoes, conforme constante no item do edital;

17.1.2. A assinatura eletronica ou digital de que trata o item 17.2 sera firmada por meio do “Termo de
Assinatura Eletrénica/Digital”.

17.1.3. O(s) representante(s) legal (is) do(s) vencedor (es) receberd(do) um e-mail no endereco
cadastrado informando a disponibilizagdo do documento para assinatura eletrénica/digital, o qual
indicard o link para acesso;

17.1.4. E de responsabilidade exclusiva do usudrio a consulta acerca da disponibilizagdo do documento
para assinatura no seu ambiente virtual;

17.1.5. Caso o vencedor ndo apresente situa¢do de habilitagcdo regular ou, dentro do prazo de validade de
sua proposta, se recuse a assinar o Termo de Contrato, podera ser convocado outro proponente. Neste
caso, serd observada a ordem de classificacdo, averiguada a aceitabilidade de sua oferta, procedendo a
sua habilitacdo e, sucessivamente, até a apuracdo de um que atenda ao Edital que sera declarado o
vencedor do certame, podendo o Pregoeiro negociar diretamente com o proponente para que seja obtido
melhor prego;

17.1.6. Se o vencedor se recusar a assinar o Termo de Contrato no prazo estipulado no subitem 17.1.1, e
apresentar justificativa por escrito ndo aceita pela Administracdao ou deixar de fazé-lo, além de decair do
direito sujeitar-se-a das sanc¢des previstas no Termo de Referéncia e neste Termo de Contrato;

17.1.7. Para assinatura eletrénica ou digital do Termo de Contrato o vencedor deverd: apresentar certidao
atualizada no SICAF niveis | e Il. Na hipotese de a assinatura do termo contratual ser realizada por um
procurador designado pelo proponente, devera ser apresentada a procurac¢do publica ou particular, com
poderes especificos para representar o interessado.

17.2. Da assinatura Eletrdénica/Digital:

17.2.1. A assinatura do Termo de Contrato e demais documentos vinculados, serdo realizadas
eletronicamente dentro do sistema SEl, mediante login e senha, ou por meio de certificado digital,
devendo o(s) representante(s) legal(is) do(s) proponente(s) providenciar(em) a sua assinatura eletrénica
ou por meio de token. Para tal consultar o site: https://www2.ufjf.br/sei/usuario-externo/, seguindo as
instrucdes contidas no mesmo;

17.2.2. Apds declarado vencedor o(s) representante(s) legal(is) do(s) proponente(s) devera(ao) estar com
0 seu usuario externo certificado para fins de efetuar a assinatura eletronica, ou digital, sob pena de
decair do direito de assinar o Termo de Contrato e/ou eventuais alteragdes, sem prejuizo das san¢oes
previstas no edital em sua Clausula das Sangdes;

17.2.3. A autoria, a autenticidade e a integridade dos documentos e da assinatura, nos processos
administrativos eletronicos, poderdo ser obtidas por meio de certificado digital emitido no ambito da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, observados os padrdes definidos por essa
Infraestrutura.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cladusulas deste contrato reger-se-3o pelas
disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO
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19.1. Fica eleito o foro da Secao Judicidria de Juiz de Fora - Justica Federal, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem as partes justas e acordadas, assinam o presente instrumento de forma eletrénica,
através do Sistema Eletronico de Informagdes — SEI.

ei' Documento assinado eletronicamente por Marcus Vinicius David, Reitor, em 25/07/2023, as 18:59,
;EMM': '_Jﬁ conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13
[ eletrinica de novembro de 2020.

’ ei' Documento assinado eletronicamente por Karla Torres Lopes, Usudrio Externo, em 27/07/2023, as
L 'jﬁ 11:01, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543,

asynELa -
efetrinica de 13 de novembro de 2020.

. eiI Documento assinado eletronicamente por Luiz Claudio da Silva, Usuario Externo, em 27/07/2023, as
[ ;E;nm..;: '_Jﬁ 11:05, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n? 10.543,

ehetrinica de 13 de novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Yury Aranha de Oliveira, Servidor(a), em 27/07/2023, as

= 'I
':‘el“ 'jﬁ 11:14, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42 do Decreto n2 10.543,

[ asynELa -

efetrinica de 13 de novembro de 2020.

: ; A autenticidade deste documento pode ser conferida no Portal do SEI-Ufjf (www2.ufjf.br/SEIl) através
== do icone Conferéncia de Documentos, informando o cddigo verificador 1378282 e o cédigo CRC

74A7E1B4.

Referente ao processo 23071.003671/2023-99
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