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TERMO DE CONTRATO 9/2017
PROCESSO N°23071.023217/2016-25

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A UNIVERSIDADE FEDERAL DE
JUIZ DE FORA E LUCIO ALBERTO GUILHON JUNIOR

A UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA, com sede na Rua José Lourengo Kelmer,
s/n° - Bairro Sdo Pedro, na cidade de Juiz de Fora/MG, inscrita no CNPJ sob o n°
21.195.755/0001-69, neste ato representada pelo Magnifico Reitor Prof. Dr. Marcus Vinicius
David, nomeado pelo Decreto de 29 de margo de 2016, publicado no DOU de 30 de margo de
2016, inscrito no CPF n° 651.123.006-63, portador da Carteira de Identidade n® M-3829078 -
SSPMG, doravante denominada LOCATARIA, e Lucio Alberto Guilhon Junior inscrito nc
CPF sob o n° 783.265.406-68, sediada & Rua Capitdo Arnado de Carvalho, 135 - Jardim
Gloria - Juiz de Fora - MG , telefone: 9 8500-8677/9 9987-1467, E-mail:
lucioguilhonjr@gmail.com; mviniciusjf@yahoo.com.br; ivecaputo@gmail.com, doravante
designado LOCADOR, neste ato representado pela Sra. Maria Evangelina Pavel Ladeira,
portadora da Carteira de Identidade n° MG-12672094 SSP-MG e do CPF n° 011.836.796-02,
tendo em vista o que consta no Processo n° 23071.023217/2016-25 ¢ em observéncia as
disposices da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade n°
162/2016, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto:

1.1.1. Locago de imével que venha a apresentar as caracteristicas minimas necessarias
descritas neste documento (sob medida), para abrigar as instalages das clinicas e laboratorios
do curso de Medicina Veterinaria da Universidade Federal de Juiz de Fora, campus Juiz de
Fora, situadas no municipio de Juiz de Fora/MG.

1.1.2. Objetivos Especificos:

1.1.2.1. O imével devera possuir infraestrutura que atenda as necessidades explicitadas no
edital e no presente contrato, visando desenvolver atividades de ensino e prética de disciplinas
obrigatorias do curso de Medicina Veterindria como Clinica de Pequenos Animais,
Diagnostico por Imagem, Patologia Clinica Veterinaria, Semiologia Veterindria, através de
atendimento especializado & populagéo.

1.1.2.2. O imével locado devera ser adequado para funcionamento de clinicas e laboratorios
que oferecerfio servigos veterinarios a animais domésticos de pequeno porte, cées e gatos. Na
primeira etapa, os servigos prestados incluirfio atendimentos clinicos, cirurgias de nivel
ambulatorial. Inicialmente, a clinica atendera a 10 (dez) pacientes por turno, principalmente,
os animais que estardo sob guarda do canil municipal e do Canil da Policia Militar. Na
segunda etapa, adicionar-se-do a prestagio de servigos de diagnéstico por imagem e
aumentar-se-4 o numero de atendimentos clinicos. Por fim, na terceira etapa, através da
implantagio final das instalagdes permitir-se-a a prestagio de servigos de patologia clinica
veterinaria e o atendimento de animais domésticos sob guarda de moradores da cidade de Juiz
de Fora e regifo.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
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2.1. ALOCADORA obriga-se a:

2.1.1. Entregar o imével, mdveis e equipamentos em perfeitas condigdes de uso para os fins a
que se destinam, e em estrita observincia das especificagbes de sua proposta e livres de
quaisquer Onus. A locadora terd o prazo méaximo de 1 (um) més para adequagdo do imovel
conforme exigéncias da locatiria e constante no presente contrato € no processo
23071.023217/2016-25. A contraprestagio referente a locagdo s6 serd devida apds a entrega
das chaves a locataria;

2.1.2. Fornecer declaracfio atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagfo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para
fins de avaliagfio por parte da LOCATARIA;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

2.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imoével;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

2.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da
realizagfio da vistoria;

2.1.7. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagfo genérica;

2.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

2.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que n#o se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as enumeradas no
pardgrafo unico do artigo 22 da Lei 8.245/91, a saber:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragfo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d. indenizagGes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em datz
anterior ao inicio da locagéo;

e. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagfo;

f. despesas de decoragfo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constitui¢do de fundo de reserva, e reposi¢o deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordindrias;

2.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuigéo para o custeio de servigos de iluminagfio publica, incidentes sobre o
imével.

2.1.11. Ressarcir a Locataria todas as benfeitorias, sejam elas uteis, necessarias ou
voluptudrias, desde que estas ultimas tenham sido autorizadas pela locadora, com desconto no
aluguel do més subsequente a sua realizagio ou com o reembolso, na impossibilidade da
dedugéo.

2.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar.
combate a incéndio e rede de lgica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

2.1.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacéo exigidas no processo para contratacio;

2.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacéio da documentagfo correspondente.
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

3.1. ALOCATARIA obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

3.1.2. Servir-se do imo6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste € com o fim a que se destina, em atendimento a utilidade publica, devendo
conserva-lo como se seu fosse; h
3.1.3. Pagar a Taxa Condominial e de Prestag@io de Servigos e demais de sua responsabilidade
na qualidade de locataria, se houver;

3.1.4. Realizar vistoria do imodvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagfo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

3.1.5. Restituir os bens, finda a locagfo, nas condigBes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga
maior;

3.1.6. Comunicar, 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagfo a este incumba,
bem como as eventuais turba¢des de terceiros;

3.1.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado &4 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

3.1.9. Néo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA,;

3.1.10. Entregar imediatamente &8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos ¢
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag#o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;
3.1.11. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovagio.

3.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua
¢ esgoto;

3.1.13. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagfo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991, ou seja, no caso de
venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessfo de direitos ou dagfo em pagamento,
ressalvado o direito de preferéncia;

3.1.14. Comunicar a Locadora, sempre que possivel previamente, a realizacdo de benfeitorias
€ seus respectivos valores reais, para desconto no aluguel do més seguinte, através do setor
competente da locataria.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITOIRIAS E CONSERVACAO

4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas

pela LOCADORA, bem como as tteis, desde que autorizadas, serfio indenizaveis e permitem
3
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o exercicio do direito de retengfo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o
artigo 578 do Cddigo Civil.

4.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locade,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 15.000,00 (Quinze mil reias), perfazendo o valor total
anual de R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais).

5.2. As despesas de responsabilidade da locataria, incidentes sobre o imovel (dgua e esgoto,
energia elétrica, tributos, etc.), serfio suportadas proporcionalmente, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

5.2.1. O acerto deste valor se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de
entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA
sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias uteis.

6.1.1. Caso a antecedéncia minima n#o seja observada, o pagamento serd efetuado no prazo
de até 30 (trinta) dias uteis da data da apresenta¢do do recibo locaticio ou documento de
cobranga correspondente pela Locadora.

6.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nfo ultrapassem o montante de
R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverfio ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da apresentagdo do documento de cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da
Lein® 8.666, de 1993.

6.2. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

6.2.1. O "atesto" fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranga
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

6.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locacdo, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidago da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 apdés a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo
acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

6.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal e trabalhista, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

6.5. Quando do pagamento, ser4 efetuada a retencfo tributéria prevista na legislagdo aplicavel,
nos termos da Instrugdo Normativa n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012, da Secretaria da
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Receita Federal do Brasil, no que couber.

6.5.1. A Locadora regularmente optante pelo Simples Nacional, instituido pelo artigo 12 da
Lei Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrerd a retengdo quanto aos impostos e
contribui¢des abrangidos pelo referido regime, em relagdo as suas receitas proprias, desde
que, a cada pagamento, apresente a declaragfo de que trata o artigo 6° da Instrugdio Normativa
RFB n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012. ‘
6.6. O pagamento ser4 efetuado a LOCADORA ser efetuado por meio de Ordem Bancéria de
Crédito ao Banco do Brasil na respectiva conta bancaria do locador, informada quando da
emissio do documento de cobranga.

6.7. Ser4 considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

6.8. A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura nfo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

6.9. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
morat6rios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-
se a seguinte formula:

EM=1IxNx VP

EM = Encargos Moratodrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

I = Indice de atualizacfio financeira, calculado segundo a férmula:

I=  (6/100)

365
N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo
pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

7.1. O contrato vigera pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio de vigéncia na data
da assinatura do contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administragfo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

O contrato podera ser rescindido unilateralmente, por parte da UFJF, no interesse da
Administragfo, de acordo com inciso II do art 58 e do art. 79 da Lei 8666/93.

7.1.1. Os efeitos financeiros da contratacio sé terfio inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.

7.1.2. A prorrogagio de contrato devera ser promovida mediante celebraggo de termo aditivo.
7.1.3. Caso nfo tenha interesse na prorrogagio, a LOCADORA devera enviar comunicacéo
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (roventa) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagio das sangBes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO ALIENACAO
1.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdio do imével locado,
na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, sem qualquer alterac@o de suas clausulas.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE
9.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado -
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IGP-M ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

9.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de vigéncia
ou alteracfo contratual.

9.3. 0 LOCADOR devera encaminhar 2 Coordenadoria de Contratos da Universidade Federal
de Juiz de Fora, localizada 4 Rua José Lourengo Kelmer s/n° - Bairro S&o Pedro - Juiz de Fora
- MG - 36036-130, uma solicitagdo de reajuste do aluguel pela variagfio anual do indice
previsto no item 10.1. Esta solicitagdio devera ser encaminhada até o 15° dia corrido do més
subsequente ao que o contrato completar 12 meses de vigéncia. Caso o locador ndo solicite o
reajuste no prazo estipulado, nova solicitagio s6 poderd ser encaminhada apés o decurso de
novo interregno minimo de 12 (doze) meses. Neste caso, somente sera concedido a corre¢iio
referente aos ultimos doze meses

9.4. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdio, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrfio a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Geral da Unifio deste exercicio, na dotagfo abaixo discriminada:
Gestdo/Unidade: 153061/15228

Fonte: 0112000000

Programa de Trabalho: 108270

Elemento de Despesa: 339036

PL: 1

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizagdio do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugio e
de tudo dar4 ciéncia 3 Administragfo.

11.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuciio
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizacio das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

11.1.2. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, nfio implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de
seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n°® 8.666, de 1993.

11.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdio ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢fio das medidas
convenientes.

11.1.4. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-la na execucfo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES
Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
6
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1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES

ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecugfio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nfio acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal
da locagdo;

b.2. Compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial de obrigagio assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria, desde que o valor cumulado das penalidades néo supere o valor total do contrato.

c. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a UNIVERSIDADE FEDERAL DE
JUIZ DE FORA pelo prazo de até dois anos;

c.1. Tal penalidade pode implicar suspensdo de licitar e impedimento de contratar com
qualquer o6rgdo ou entidade da Administragdo Publica, seja na esfera federal, estadual, do
Distrito Federal ou municipal, conforme Parecer n° 87/2011/DECOR/CGU/AGU e Nota n°
205/2011/DECOR/CGU/AGU e Acorddos n° 2.218/2011 e n® 3.757/2011, da 1* Camara do
TCU

d. Declaragiio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitagfio perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

13.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢3es.
13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragio de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do
presente contrato:

13.2.1. tenham sofrido condenag¢8es definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

13.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.

13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

13.4. A autoridade competente, na aplicagfio das sangdes, levard em consideragéo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado &
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serfio deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unifio, ou ainda, quando for o caso, serfio inscritos
na Divida Ativa da Unifo e cobrados judicialmente.

13.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez dias), a contar da data do
recebimento da comunicagiio enviada pela LOCATARIA.

13.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

13.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,

no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.
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CONTRATO N°. 912017

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A LOCATARIA poder4 rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagfo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacfio das penalidades cabiveis.

14.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacSes contratuais acarretard a
execugdio dos valores das multas e indenizacdes devidas & LOCATARIA, bem como a
reten¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

14.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com exceg¢fio das previstas nos incisos VI, IX
e X, que sejam aplicaveis a esta relagfo locaticia.

14.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

14.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.2.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficar4 sujeita a0 pagamento de multa
equivalente a 03 (trés) aluguéis, segundo a proporgo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de
1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagfo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagfo, ou multa, desde que, nesta hipitese, nfio tenha concorrido para a situaggo.

14.4. O procedimento formal de resciso terd inicio mediante notificacdio escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.5. Os casos da rescisdo contratual serfio formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, ¢ precedidos de autorizagio escrita ¢ fundamentada da
autoridade competente.

14.6. O termo de rescisfio devera indicar, conforme o caso:

14.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

Relagéio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.6.2. Indenizag¢des e multas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO
A Locatéaria providenciard a publicagdo do presente contrato no Diario Oficial da Unifo,

conforme Lei 8666/93,
8
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o foro da Segéo Judiciaria de Juiz de Fora/MG - Justica Federal, com exclusfio de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um
80 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas

Juiz de Fora, 01 de fevereiro de 2017.

JRL@& {31 € N f‘?\\ Jes ”’"}c\_ T.Eix‘( Lo
/ Pfof. Dr. Marcus Vinicius David )
REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

. . ) s :
q\{\@kﬂ,&a Coosonns, M CP(’WQ)? SR%? SN~
Sra. Maria Evang lina Pavel Ladeira
REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA

TESTEMUNHAS

NOME: s
CPF: Rita de Cassia Pinto Marinho
' CPF: 964.789.266-72

NOME: ¥
CPF: Karinede Paula Barros

CPF/922.551.676-20



