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TERMO DE CONTRATO N°. 149/2017

PROCESSO N° 23071.023162/2017-34
TERMO DE CONTRATO N° 149/2017

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE
FORA E IWV ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA.

A UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA, com sede na Rua José Lourengo Kelmer, s/n° -
Bairro S&o Pedro, na cidade de Juiz de Fora/MG, inscrita no CNPJ sob o n° 21.195.755/0001-69, neste
ato representada pelo Magnifico Reitor Prof, Dr. Marcus Vinicius David, nomeado pelo Decreto de 29
de margo de 2016, publicado no DOU de 30 de margo de 2016, inscrito no CPF n° 651.123.006-63,
portador da Carteira de Identidade n° M-3829078 - SSPMG, doravante denominada LOCATARIA e
IWV ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ: 28.811.614/000] -72, com sede a R,
Peganha 1079 — Sala A — Centro - Governador Valadares — MG - Cep: 35.010-161, cujo sécio e
administrador ¢ o senhor Ilton Dutra Morais portador do CPF: 987.769.408-53, Carteira de Identidade
RG: 13-485.328, doravante designado LOCADOR, neste ato representado por CERTA IMOVEIS
LTDA, inscrita no CNPJ: 16.950.743/0001-62 — e-mail:  contato@certaimoveis.com.br;
hugo@certaimoveis.com.br, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo
23071.023162/2017-34, Inexigibilidade de Licitagdo n°. 151/2017 e em observancia as disposi¢des da
Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lej n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

L.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no enderego Rua Sio
Paulo, 745, Bairro Centro, no Municipio de Governador Valadares - Minas Gerais - CEP 35010-
180, objeto das matriculas n°: 27.144, 27.145 e 27.146, do Cartério de Registro de Iméveis do
Segundo Oficio da Comarca de Governador Valadares, para abrigar as instalacdes da nova sede

administrativa do Campus Avangado de Governador Valadares - Universidade Federal de Juiz de
Fora.

1.2. O imével apresenta 4rea construida total de 1.180,07 m? (mil cento e oitenta metros e sete
decimetros quadrados).

1.3. Este Termo de Contrato vincula-se ao Aviso de Procura de Imével n® 04/2017, ao Termo de
Referéncia e 4 proposta vencedora, independentemente de transcrigo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “loca¢iio de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalacdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia”.
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3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a Jjuntada da documentagio pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando da
realizag@o da vistoria;

3.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencio do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

¢. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacdo;

e. instalagéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio,
de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituigdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias; i (%<
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3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de I6gica, bem como o sistema hidréulico e a rede elétrica;

3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitago e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.13. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.14, Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com
a apresentagdo da documentagéo correspondente.

3.1.15. Informar o nome e o telefone de preposto diretamente responsével pelo atendimento a
LOCATARIA durante a execugdo contratual. Ele deveri estar investido de poderes para
representar o LOCADOR em todos os atos referentes ao presente contrato.

3.1.16. Guardar sigilo absoluto sobre as informagdes colocadas a sua disposi¢do em razdio do
presente contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas
(como taxa de recolhimento de residuos s6lidos), inclusive a contribuigio para o custeio de
servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imovel;

4.1.2. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.4. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal. A vistoria serd realizada por um representante da
locatdria e por um do locador em data e horario a ser combinado pelas partes;

4.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdio a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.7. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCAD,OR‘, sendo

Renato @s [Gongalves
7/ Direter - q;ner?rr.*s Iméyels

N
N



{ - UNIVERSIDADE FEDERAL DE JUIZ DE FORA
‘m J PRO-REITORIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS
COORDENACAO DE CONTRATOS
CONTRATO N°. 149/2017

assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

4.1.10. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimag#o,
multa ou exigéncia de autoridade piiblica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

4.1.11. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessérias a sua
administragio, como:

h. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

i. consumo de 4gua e esgoto, gis, luz e forca das areas de uso comum;
J« limpeza, conservagio e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comumi;

k. manutengdo e conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

I. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso comum destinados
pratica de esportes e lazer;

m. manutengdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

n. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

0. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagio;

p. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagéo de despesas ordinérias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagdo.

4.1.11.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentdria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovagio.

4.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e
esgoto; N
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4.1.13. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serio indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo
Civil. No caso das benfeitorias necessarias o LOCADOR deverd ser notificado para tomar as devidas
providéncias.

5.1.1 A LOCATARIA fica desde Ja& autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades. Essas adaptagSes nio gerardo despesas
para o Locador e nem reembolso para a Locataria.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre

construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS 30.000,00 (trinta mil reais), perfazendo o valor global de
R$ 1.800.000,00 (hum milhdo e oitocentos mil reais). A vigéncia do Contrato ¢ de 05 (cinco) anos
ou seja 60 (sessenta) meses, com inicio na data de assinatura do contrato.

6.2. Os efeitos financeiros da contrata¢do so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo de Vistoria do imovel;

6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imével (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente & LOCATARIA, serio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

6.3.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes da
parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcio também
sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente
no pagamento do tltimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 20° (vigésimo) dia dtil do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente,
tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima e 15 (quinze) dias tteis.
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7.1.1. Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de
até 20 (vinte) dias tteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobranga
correspondente pelo LOCADOR.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nio ultrapassem o montante de R$
8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias tteis, contados da
data da apresentacio do documento de cobranga, nos termos do art. 5% § 3° da Lei n° 8.666, de
1993.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes 2
locagio, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até
que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-
se-4 apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

7.4. No ato do pagamento a Locataria efetuara consulta prévia da CNDT — Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, mediante consulta ao site http://www.tst.jus.br/certidao (Acoérddo 1054/2012-
Plendrio-TCU), de 02/05/2012) e da regularidade fiscal do locador no SICAF — Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores.

7.5. Havendo irregularidade fiscal ou trabalhista (SICAF e CNDT), o locador sera notificada por
correspondéncia, com aviso de recebimento, para sanar as irregularidades em até § (cinco) dias Uteis,
contados do recebimento da notificagdo.

7.6. A locataria podera prorrogar o prazo por até 5 (cinco) dias corridos, havendo interesse publico.

7.7. Mantida a irregularidade ou a defesa nio sendo acatada pela locataria, o locador sera advertido
formalmente, nos exatos termos da clausula de penalidades, obrigando-se a regulariza¢do em até 5
(cinco) dias corridos improrrogaveis.

7.8. Advertida o locador e mantida a irregularidade, passaré a ser aplicada multa diaria, nos termos da
clausula das penalidades, podendo a Locatéria, a qualquer momento, realizar a rescisio unilateral do
contrato, ficando o locador sujeita as penalidades nele previstas.

79.  As irregularidades fiscal e trabalhista nio impedirdo o pagamento dos servicos e/ou
fornecimentos ja prestados e atestados pelo setor competente da Locataria, desde que em
conformidade com os termos do presente contrato. Apos a data de recebimento da notificagdo da
irregularidade pelo locador, o pagamento das notas fiscais serd suspenso.

7.10. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depésito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio
previsto na legislagéo vigente.
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FAVORECIDO: CERTA IMOVEIS LTDA
CNPJ: 16.950.743/0001-62

7.11. Seréa considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

7.12. A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.13. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que 0 LOCADOR n#o tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante
a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Nimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX) [=(6/100) [=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 05 (cinco) anos, ou seja 60 (sessenta) meses, com
inicio na data de assinatura do contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo,
por interesse da Administragio, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A entrega das chaves deveréd ocorrer em até 10 dias apos a assinatura do contrato.
8.1.3. A prorrogagio de contrato devers ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

8.1.4. Caso n#o tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagio
escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangBes cabiveis por

descumprimento de dever contratual.

8.1.5. O contrato podera ser rescindido caso o locador ndo entregue o imével na data estipulada
no item 8.1.2 deste termo. 9
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9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

9.2. Devera o LOCADOR informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imodvel,
inclusive com a apresentagiio da documentagdo correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M, ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do altimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagio do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteragdo
contratual.

10.3. Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locagdo, o0 LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével, ndo sendo o locador obrigado a aceitar
a proposta imposta pela locatéria, devera ser negociada com base no valor levantado de acordo com
os valores de mercado.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

I1.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: 15228/ 153061
Fonte: 112.000.000

Programa de Trabalho: 108268
Elemento de Despesa: 339039
PI: 1

Empenho: 2017NE801922

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAQO

12.1. A fiscalizag@io do presente Termo de Contrato sera exercida por um ou mais representante(s)
da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucio.

12.1.1. O gestor e/ou fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessério a regularizagdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor e/ou fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adogdo das medidas
convenientes,

12.2. O LOCADOR poder4 indicar um representante para representé-lo na execugdo do contrato.
Esta indica¢do deve ser comunicada formalmente 3 LOCATARIA.

12.3. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do contrato consistem na verificagdo da
conformidade da prestagio dos servicos e da alocagdo dos recursos necessdrios, de forma a
assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes
da locatéria, especialmente designados, na forma dos arts. 67 e 73 da Lei n° 8.666, de 1993, e do
art. 6° do Decreto n°® 2.271, de 1997. O representante da LOCATARIA devera promover o registro
das ocorréncias verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das
cldusulas contratuais, conforme o disposto nos §§ 1°e 2° do art. 67 da Lei n° 8.666, de 1993,

12.4. A verificagdo da adequagdo da prestacdo do servigo devera ser realizada com base nos
critérios previstos no Termo de Referéncia e neste Termo de Contrato.

12.5. O descumprimento total ou parcial das demais obrigagdes e responsabilidades assumidas pelo
LOCADOR ensejaré a aplicagdo de sangdes administrativas, previstas no Termo de Referéncia,
neste Termo de Contrato e na legislagdo vigente, podendo culminar em rescisio contratual,
conforme disposto nos artigos 77 e 80 da Lei n° 8.666, de 1993.

12.5.1. As disposi¢des previstas nesta clausula nio excluem o disposto na Instrugdo Normativa
SLTI/MPOG n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratagio.

12.6. A fiscalizagdio da execugéio dos servigos abrange, ainda, as seguintes rotinas:

12.6.1. Visitas constantes ao local alugado para verificacio se a execu¢do esta de acordo com os
descritos no Termo de Referéncia e neste Temor contrato e/ou,

12.6.2. Atuagdo permanente do Fiscal do contrato nas dependéncias da institui¢do a fim de
reportar ao Gestor do contrato possiveis irregularidades;

12.7. A fiscalizagdo de que trata esta cliusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADCOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de
1993.

14. CLAUSULA _DECIMA OUARTA - DAS INFRACOES E _DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

- : : _ . . . Renato Gémes Gongalpes
14.1. As sangGes relacionadas a execugiio do contrato estio prewsthr. Dfrerof\- Do cenrsisats
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14.2. Comete infragdo administrativa nos termos da Lei n° 8.666, de 1993 o locador que:

14.2.1. Deixar de executar total ou parcialmente qualquer das obrigacdes assumidas em decorréncia da
contratagdo;

14.2.2. Ensejar o retardamento da execugdo do objeto;

14.2.3. Fraudar na execugio do contrato;

14.2.4. Comportar-se de modo inidéneo;

14.2.5. Cometer fraude fiscal;

14.2.6. Nao mantiver a proposta.

14.3. O locador que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens acima ficara sujeita,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

143.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem prejuizos
significativos para a locatéria;

14.3.2. Multa moratéria de 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor total do Contrato no
descumprimento das obrigagdes assumidas, até o 30° (trigésimo) dia, limitada ao percentual do item
10.3.3.

14.3.3. Multa compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total do objeto;

14.3.4. Em caso de inexecugdo parcial, a multa compensatoria, no mesmo percentual do subitem
acima, serd aplicada de forma proporcional a obrigagdo inadimplida;

14.3.5. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o 6rgdo, entidade ou unidade
administrativa pela qual a Administragdo Piblica opera € atua concretamente, pelo prazo de até dois
anos;

14.3.6. Impedimento de licitar e contratar com a Unifio com o consequente descredenciamento no
SICAF pelo prazo de até cinco anos;

14.3.7. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicio ou até que seja promovida a reabilitagio perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o locador ressarcir a
locatéria pelos prejuizos causados;

14.4. Adicionalmente, quando do inadimplemento total ou parcial das obrigagdes assumidas
relativamente & regularizagio fiscal e trabalhista, o locador estaré sujeita as sang¢des previstas na Se¢do
II do capitulo IV da Lei n°. 8.666/93, garantida a prévia defesa, sendo estipuladas as seguintes
penalidades:

14.4.1. Adverténcia, que devera ser feita através de notificagdo por meio de oficio mediante
contrarrecibo do representante legal do locador, estabelecendo prazo para cumprimento das obrigacdes
descumpridas;

14.4.2. Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor do contrato, por dia de atraso, quando o
locador ndo providenciar a regularizagio de sua situag@o no sistema SICAF, decorrido o prazo de
notificagéo, conforme cléusula de pagamento deste termo;

14.4.3. Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor do contrato, por dia de atraso, quando o
locador ndo providenciar a regularizacéo de sua situagdo relativa & expedigio da CNDT, decorrido o
prazo de notificagdo, conforme Clausula de Pagamento deste termo;

14.4.4. O disposto nos itens anteriores nio prejudicara a aplicagéo de outras penalidades a que esteja
sujeita o licitante vencedor, nos termos dos Artigos 87 e 88 da Lei 8.666/93;

14.4.5. O valor da multa, apurado apés regular procedimento administrativo, serd descontado dos
pagamentos eventualmente devidos pela locataria ou cobrado Jjudicialmente;

14.5. Também fica sujeito as penalidades do art. 87, Il e IV da Lei n° 8.666, de 1993, o locador que:
14.5.1. Tenha sofrido condenacdo definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos;

14.5.2. Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

14.5.3. Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos
ilicitos praticados.

14.6. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa ao locador, observando-se o procedimento previsto na Lei

n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente a Lei n° 9.784, de 1999. _ m
' [ / Kenato Gomes Gongalves
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14.7. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado 2 Locataria, observado o
principio da proporcionalidade.

14.8. As penalidades serdio obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagiio das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cliusulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidas & LOCATARIA, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas
no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excegéo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam
aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.2.1. Nas hipdteses de rescisio de que tratam os incisos XII e ?(VII do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir
0 contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que esta
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 03 (trés) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245,
de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo,
ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

15.4. O procedimento formal de rescisio tera inicio mediante notificagio escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serio formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade

competente. . ) ’ ,\
// Rengfo Gomes Gongalves
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15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relagdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indenizacdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nio explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrig¢des.

16.2. Fica eleito o foro da Subsegdo Judiciaria de Juiz de Fora - Justica Federal, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 04 (quatro) vias, de igual teor e forma, para um sé
efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Juiz de Fora, 26 de dezembro de 2017.

/\4@\/)\\’(_}/ -

ProfF. Mz!Eu,s Vinicius David
REPRESENTANTE L‘:EG\AL\QA LOCATARIA
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