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2026

Teste CBS/IBS
0,9% + 0,1%

2027

Extinção
PIS/COFINS/IPI

*IPI-ZFM
CBS e IS entram

IBS-E (0,05%)
IBS-M (0,05%)
CBS (-) 0,1%

2028

IBS-E (0,05%)
IBS-M (0,05%)
CBS (-) 0,1%

2029

CBS (normal)
Redução do

ISS/ICMS em 10%
IBS aumenta

2030

CBS (normal)
Redução do

ISS/ICMS em 20%
IBS aumenta

2031

CBS (normal)
Redução do

ISS/ICMS em 30%
IBS aumenta

2032

CBS (normal)
Redução do

ISS/ICMS em 40%
IBS aumenta

IBS/CBS
plena

vigência

2033



Tributação nas 
Operações Imobiliárias 
Hoje
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O Que Muda com a 
Reforma



CIB (Cadastro Imobiliário Brasileiro)

Cadastros Administrados pela RFB

CNPJ (Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica)

CPF (Cadastro de Pessoas Físicas)
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Alinhamento entre:
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Regime Específico dos Imóveis
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Hipóteses de Não Incidência do IBS/CBS
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PF como contribuinte
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Aluguel por Temporada (até 90 dias)
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Redutor de Ajuste na Alienação
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Redutor de Ajuste na Alienação
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Redutor Social na Alienação e Locação
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Documento Fiscal – Nota Técnica SE/CGNFS-e nº 005
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Documento Fiscal – Nota Técnica SE/CGNFS-e nº 005
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Período de Transição: Incorporação
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Período de Transição: Parcelamento do Solo
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Período de Transição: Locação, Cessão Onerosa e Arrendamento
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Período de Transição: Locação, Cessão Onerosa e Arrendamento



Casos Práticos e 
Simulações
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4 | Casos Práticos e Simulações Venda (Estoque)
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Tributação nos 
Condomínios
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3.1. Condomínios com Receitas Próprias e Relevantes
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3.2. Condomínios comerciais com condôminos que se creditam
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3.2. Condomínios comerciais com condôminos que se creditam
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3.3. Condomínio residencial típico
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3.3. Condomínio com poucos custos tributáveis
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Conclusão
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Janssen Murayama é sócio fundador do escritório, 

possui mais de 25 anos de experiência, tanto em 

contencioso quanto em consultoria tributária; é graduado 

em Direito e Ciências Contábeis pela Universidade do 

Estado do Rio de Janeiro (UERJ), pós-graduado em 

Direito Tributário, pelo Instituto Brasileiro de Estudos 

Tributários (IBET) e mestre em Direito Tributário pela 

UERJ. Janssen é membro efetivo da Comissão de Direito 

Financeiro e Tributário do Instituto dos Advogados 

Brasileiros (IAB), fundador e membro do Conselho 

Consultivo do Grupo de Debates Tributários do Rio de 

Janeiro (GDT-Rio), além de autor e coordenador de livros 

e artigos científico-tributários e professor convidado 

do FGV Law Program.

janssen@murayama.com.br



contato@murayama.com.br

www.murayama.com.br

Rua do Ouvidor, 108 - 9º andar - Centro - Rio de Janeiro – RJ

+55 21 3197-3550
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