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O que é o direito a moradia?

O direito & moradia € um direito social estabelecido pela Constituicdo Federal.
Esse direito abrange a dignidade da moradia, a seguranca da posse e da
edificacdo e 0 acesso a servicos publicos.

Como posso assegurar meu direito a moradia?

Para efetivar o direito a moradia, o Poder Publico tem a sua disposic¢édo diversos
instrumentos que devem ser implementados, entre eles programas de
construcdo ou de financiamento de casas populares e de auxilio as locagdes.

Os préprios interessados também podem buscar assegurar seu direito a
moradia por meio da aquisicao do direito de propriedade sobre o imovel, na
medida em que esta, ao garantir o pleno exercicio dos direitos de usar, fruir,
dispor e reaver o imével em relagéo a terceiros, concede ao morador seguranca
juridica e poderes mais amplos.

Eu moro em um imavel. Isso significa que eu sou proprietario dele?

Para a legislacdo brasileira, a pessoa que mora no imoével néo
necessariamente é proprietaria dele. Para isso, precisa fazer constar seu nome
e respectivo titulo de aquisicdo no registro (matricula) do imével junto ao
cartério competente. Sem esse registro, 0 morador é apenas possuidor do
imével onde reside.

Quando celebro um contrato de compra e venda de imovel, mas nao
procedo ao registro imobiliario da transferéncia, tenho algum direito
sobre o bem que adquiri?

E muito comum a celebracdo de contratos de compra e venda sem que os
contratantes levem ao registro (Cartério de Imoveis) a respectiva escritura
publica de transferéncia do imdvel. Neste caso, o comprador tem apenas a
posse, direito mais limitado em relacdo ao direito de propriedade.
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N&o tenho registrado em meu nome o imével onde habito.
Como fago para regularizar?

A regularizacdo da propriedade imobilidria pelo morador pode ser efetivada
mediante a outorga, pelo proprietario (Ultimo adquirente constante do registro),
de escritura publica de transferéncia do imovel (a titulo de compra e venda,
permuta ou doacdo, por exemplo), lavrada em Cartério de Notas e
posteriormente registrada no Cartério de Iméveis competente. Ndo sendo
possivel a obtengcdo da escritura publica, o interessado pode requerer a
usucapido, que possibilita a aquisicdo da propriedade pela comprovagéo da
posse durante determinado lapso temporal.

O que é usucapiao?

A usucapido é um dos principais instrumentos juridicos para a regularizacdo da
propriedade imobilidria, direcionada as pessoas que ocuparam por
determinado tempo, como se fossem donas, um imével, que nao seja de
dominio publico, sem qualquer oposi¢ao por parte de terceiros. O exercicio da
posse por certo lapso temporal possibilita a essas pessoas a declaracdo da
aquisicédo da propriedade do imdével, judicial ou extrajudicialmente. O tempo de
posse legalmente exigido € de 5, 10 ou 15 anos, a depender da modalidade de
usucapiao.

PRINCIPAIS MODALIDADES DE USUCAPIAO

10 anos de posse
WLl ENOI (o EIEN Ter algum documento que comprove a compra do

imoével
Usucapiéo 15 anos de posse — ou 10 anos se morar
Extraordinaria habitualmente no imével ou se tiver realizado obras

5 anos de posse

UL E N =S CMEI No maximo 250 metros quadrados
Urbana N&o pode ser proprietario de outro imovel

Moradia propria ou de sua familia
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Para comprovar a posse do imovel para fins de usucapido, o interessado pode
se valer de documentos, tais como comprovantes de pagamento de contas de
luz, de agua e de IPTU, de realizacédo de benfeitorias e edificacdes, bem como
de declara¢des ou depoimentos de testemunhas.

A seguir, estdo os documentos basicos para a usucapido. Dependendo do
caso, outros documentos também serao necessarios:
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A regularizacdo imobiliaria favorece o exercicio dos direitos de propriedade e
de moradia, previstos na Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade e em
outras leis.

A partir do momento em que o possuidor regulariza juridicamente seu imével,
passa a ter o direito de propriedade com os plenos poderes a ele inerentes, o
gual deve ser respeitado por toda a sociedade, afastando-se possibilidades de
remocdo do morador devido a acdes de terceiros. Garante-se, assim, maior
seguranca juridica para o exercicio da moradia.

Além disso, o imével passa a estar adequadamente cadastrado no registro
imobiliario e perante a Municipalidade, o que favorece melhor gestéo do espago
urbano, a arrecadacéo tributaria, inclusive para oferecimento de servigos
publicos de fornecimento de agua, esgoto, coleta de lixo, saneamento basico,
pavimentacao, iluminacgdo, entre outros. A regularizagdo imobiliaria possibilita
aos moradores, também, condi¢des para reivindicarem melhorias para seus
bairros junto ao Poder Publico.

A regularizacdo da propriedade imobiliaria € muito importante ndo apenas para
o morador interessado, mas, também, para toda a sociedade e para a
organizacgéo das cidades.
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Quem somos nés

Integramos a equipe do projeto de extensdo “Moradia Legal no Entorno da
UFJF”, desenvolvido no ambito da Faculdade de Direito e vinculado ao
Programa Boa Vizinhangca da UFJF. Nossa proposta é contribuir para
regularizacdo da propriedade imobiliaria e para a efetivagdo do direito a
moradia, favorecendo a seguranca juridica das familias de baixa renda que
residem em bairros do entorno do campus da Universidade, bem como o
acesso a servigos publicos e a organizacéo da cidade.

Atuamos principalmente mediante prestacdo de consultoria e ajuizamento de
acles de usucapido, mas temos também entre nossos objetivos a divulgacéo
de informagBes sobre regularizagdo imobiliaria.

Atendemos no Ndcleo de Préatica Juridica da UFJF, mediante prévio
agendamento.

E-mail: extensaoufjf.moradialegal@gmail.com

Enderecos Uteis na cidade de Juiz de Fora

NPJ — Nucleo de Pratica Juridica da UFJF: Avenida Presidente Itamar Franco,
n° 988, Centro (ao lado do Procon). Telefone: (32) 3215-5654.

NASFE - Nucleo de Atendimento Social da Faculdade de Engenharia: Avenida
Presidente Itamar Franco, n® 988, Centro (ao lado do Procon). Telefone: (32)
3215-5654.

Cartério Toscano - 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS: Av. Bardo do Rio
Branco, n® 2337, Salas 1207 e 1210, Centro. Telefone: 3215-3593.

Cartorio Massote - 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS: Av. Bardo do Rio
Branco, n® 2370, Sala 401, Centro. Telefone: 3217-3767.

Cartério Olavo Costa - 3° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS: Rua Halfeld,
n° 828, Sala 1110, Centro. Telefone: 3215-3280.

Forum da Justica Estadual: Rua Marechal Deodoro, n° 662, Centro. Telefone:
(32) 3257-5800.
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A presente cartilha também esta disponivel no site
http://www.ufjf.br/direito/
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